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AVERBAGAO DE CONSTRUGAO REGULAR (ART. 1.029 DO CODIGO DE
NORMAS/BA)

01. Averbacao de Construgao com Instituicao de Condominio de Empreendimento
objeto de incorporacao imobiliaria previamente registrada:

1 — Requerimento devendo constar a qualificagdo completa do proprietario/instituidor e os
seguintes pedidos: (i) averbacdo de construgado, (ii) instituicdo de condominio, (iii)
abertura das matriculas e (iv) registro da convencdo de condominio, bem como, com a
declaracdo de que o projeto foi executado em conformidade com o registro da
incorporacao, nao tendo havido nenhuma modificacao.

2 - Alvara de habite-se (original ou cépia autenticada);

3 - ART da obra de Construgéo (expedida pelo CREA) assinada pelo titular da obra e por
seu responsavel técnico (com suas firmas reconhecidas);

5 - Convencao de Condominio;

6— Certidao Negativa de Débito (CND) referente as contribuicbes previdenciarias da Obra
de Construcao, fornecida pelo 6rgao competente, em nome e CPF/CNPJ do responsavel
pela obra de construgao civil.

Fundamentagdo Juridica: art. 47, |, b, da Lei Federal n° 8.212 c/c art. 1.332 do Cadigo
Civil c/c art. 9°, § 3°, da Lei 4.591/64 c/c art. 1.029, §1°, art. 1.082, art. 1.130, §2°, IV, art.
1.133 e art.1.137 do Codigo de Normas/BA

02 - Averbagao de Construgao com Instituicao de Condominio de Prédio (com mais
de quatro pavimentos) SEM REGISTRO ANTERIOR DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA:

1 — Requerimento devendo constar a qualificagcdo completa do proprietario/instituidor e os
seguintes pedidos: averbagdo de construgao, instituicdo de condominio, abertura das
matriculas e registro da convencéo de condominio (este ultimo apenas se for condominio
edilicio);

2 - Alvara de licenga de construgao (original ou cépia autenticada);

3 - Plantas arquitetonicas aprovadas pela Prefeitura Municipal; e o ART respectivo;

4 - Alvara de habite-se (original ou copia autenticada);

5 - ART da obra de Construcao (expedida pelo CREA) assinada pelo titular da obra e por
seu responsavel técnico (com suas firmas reconhecidas);

6 — Certidao Negativa de Débito (CND) referente as contribui¢gdes previdenciarias da Obra
de Construcgao, fornecida pelo 6rgdo competente, em nome e CPF/CNPJ do responsavel
pela obra de construgao civil.

Havendo pedido de instituicdo de condominio devera apresentar também:
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7 - Memorial Descritivo contendo: e.1) a discriminagéo e individualizagado das unidades de
propriedade exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns; e.2) a
determinacao da fragao ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns; e.3) o fim a que as unidades se destinam; e o ART respectivo

8 - Quadro IV-B da NBR 12.721/2006, com a assinatura do requerente e do responsavel
técnico, com suas firmas reconhecidas; e o ART respectivo;

9 - Convencgao de Condominio (apenas se for condominio edilicio).

Em ambas as hipéteses acima indicadas (01 e 02):

e Se no ato de Instituigho de Condominio houver alteragao da finalidade da
construcao (de industrial ou comercial para residencial, ou vice-versa) necessario
apresentar o requerimento solicitando que seja averbada alteragao da finalidade da
construgao, bem como sera exigida a_aprovacédo do municipio.(Art. 1.135 NSCGJ)

e Obs: Se o requerente for pessoa juridica devem ser apresentados os documentos
comprobatérios de representagao do subscritor do requerimento

Fundamentagdo Juridica: art. 47, |, b, da Lei Federal n° 8.212 c/c art. 1.332 do Cadigo
Civil c/c art. 9°, §3°, da Lei 4.591/64 c/c art. 1.029, §§2° e 3°, art. 1.082, art. 1.130, §2°, IV,
art. 1.133 e art.1.137 do Cddigo de Normas/BA

OBSERVAGOES IMPORTANTES:

v Informa-se que esta é a relagao basica de documentos, que serdo analisados conforme legislagcdo em vigor, o que
podera resultar na necessidade de apresentagdo de novos documentos/DAJEs, especialmente em fungdo da
qualificagdo ordenada no art. 3° do Provimento CGJ n°® 08/2019.

Caso o interessado seja representado por procuragao, devera ser anexa a via original da mesma, se particular,
ou copia autenticada, se publica.
Se os documentos forem autenticados/reconhecidos firma em tabelionato fora de Salvador, reconhecer sinal
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