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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

1- O Instrumento Particular com Forgca de Escritura Publica deve ser apresentado
em 3 vias originais, assinado pelo(s) vendedor(s), comprador(es), credor (carimbado
pelo gerente do banco), com a qualificagdo completa das partes, contendo firma
reconhecida de todos, bem como descricdo completa do imével, ficando dispensado o
reconhecimento de firma para as entidades vinculadas ao Sistema Financeiro de
Habitagao - SFH;

2- Se o contrato for emitido contendo em anexo a Cédula de Crédito Imobiliario — CClI,
esta devera estar assinada e carimbada pelo gerente do banco (credor), em pelo menos
(02) duas vias, sendo uma via negociavel e outra via ndo negociavel;

3- ITIV - Imposto de Transmissao Inter-Vivos, devera anexar comprovante de quitagao,
em via original, podendo ser substituido pela correspondente certiddo quitacédo de ITIV
emitida pelo Municipio de Salvador/BA;

4- IPTU - Certidao Negativa de Débito Tributario do Imposto Predial ou Territorial Urbano;

5- Se o imovel estiver em condominio, apresentar Declaragao de Quitagao das obrigagdes
condominiais, com prazo de 30 dias (contados do protocolo), assinada pelo sindico, com
reconhecimento de firma e sinal publico se necessario, acompanhada de copia
autenticada da ata de Assembleia na qual foi eleito o sindico, devidamente registrada no
RTD — Registro de Titulos e Documentos;

6 - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas valida em nome do (s) vendedor(es);
7- Certidao Conjunta Negativa da Divida Ativa da Unidao em nome do (s) vendedor(es);

8- Se os vendedores estiverem sendo representados por procuragdo, necessario
apresentar a Procuragao dos vendedores (s) e/ ou comprador(es), com firma reconhecida,
na qual contenha outorga de poderes especificos para a venda e compra, contendo
informacdo da matricula e a descricdo detalhada do imével transacionado, em via original
ou copia autenticada, com sinal publico, se necessario;

9- Quanto aos prepostos do Banco, necessario apresentar a procuragdo do (s)
representante(s) do credor, em via original ou copia autenticada, com sinal publico, se
necessario, que contenham poderes de representacéo.

10- Se houver ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, deve conter ainda as
seguintes informacdes referentes ao negdcio fiduciario: a) o valor do principal da divida;
b) o prazo e as condi¢des de reposigdo do empréstimo ou do crédito do fiduciario; c) a
taxa de juros e os encargos incidentes; d) a descrigdo do(s) imovel (is) dado(s) em
garantia, citando, inclusive, a indicagdo da matricula do imédvel; e) a clausula de
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constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descrigdo do imovel objeto da alienagdo
fiduciaria e a indicacao do titulo e modo de aquisigao;

f) a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua
conta e risco, do imodvel objeto da alienacao fiduciaria; g) a indicacéo, para efeito de
venda em publico leildo, do valor do imovel e dos critérios para a respectiva revisao; h) a
clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o artigo 27 da Lei n. 9.514/1997;
i) prazo de caréncia apds o qual sera expedida a intimagéo do devedor;

Fundamentacao legal:

Art 1°, § 2° da Lei n® 7433/1985; Art. 3° do Decreto Lei n°® 2.398/1987; Art. 221, § 2° e 225
da Lei n° 6015/1973; Art. 47 da Lei n° 8.212/1991; Art. 22 e ss. da Lei n° 9514/1997;
Arts.118, 481 e 661 §1° do Cddigo Civil de 2002; Art. 2° do Provimento 61/2017 do CNJ;
Art. 9° do Provimento 88 do CNJ;

Arts. 166, XIlII, 300, 1.865 caputs e inciso V, Art. 940, § 2° e 942 e paragrafo unico do
Cddigo de Normas/BA

OBSERVAGOES IMPORTANTES:

01. Os adquirentes poderao dispensar, por sua conta e responsabilidade, assumindo os débitos
porventura existentes, a certiddo negativa do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
conforme § 2°, do art. 1°, do Decreto n°® 93.240/ 86;

02. Os adquirentes poderao dispensar, expressamente, a apresentacao da declaracdo de débitos
condominiais, desde que assumam, nos termos do art. 1.345, do Cddigo Civil, os débitos do
alienante perante o condominio;

03. Se quaisquer das partes for pessoa juridica e estas forem representadas por
administrador/diretor, necessario instruir com Contrato Social Consolidado e alteracdes
contratuais posteriores ou o Estatuto Social e Ata de Assembleia de Eleicdo da Diretoria,
acompanhado da certiddo simplificada e da certiddo de todos os arquivamentos, emitidas pela
Junta Comercial nos ultimos 30 dias, todos em copia autenticada ou com elementos que
permitam a conferéncia de teor e autenticidade eletronicamente;

04. Sendo as partes sendo representadas por procurador, necessario apresentar a cadeia de
todas as procurag¢des/substabelecimentos que outorgam poderes ao procurador, na forma original
ou em copia autenticada;

05. Visando atender norma, solicita-se apresentacdo da Declaragdo Complementar de Dados,
devidamente preenchida por todas as partes que participarem do ato.

Links: pessoa Juridica: https://29c66db5-905f-4153-aabe-
edaece83702e.filesusr.com/ugd/3c75d4 bd742a82d08843568b0163cbfce5faa2.pdf
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e pessoa fisica: https://29¢c66db5-905f-4153-aa6c-
edaece83702¢ filesusr.com/ugd/3c75d4 b275ca240f104bd5be597e165e583c5b.pdf ou
solicitado através do nosso e-mail: protocolo1ri@primeirorisalvador.com.

06. Devera constar no Instrumento a forma de pagamento do valor denominado como
recursos proprios/valor de entrada, se em dinheiro, titulos de crédito ou cheque, este
identificado pelo seu numero e nome do banco sacado, ou outra forma estipulada pelas partes.
Caso seja através de TED, informar a conta e titularidade de origem bem como do destinatario
final. Podendo ser apresentada Declaragdo de Recursos Proprios, assinada por todas as partes,
com firma reconhecida e sinal publico, se necessario.

Link: https://29c66db5-905f-4153-aab¢c-
edaece83702¢ filesusr.com/ugd/3c75d4 0bba9d46163c46f4a3c64fdaf32e457¢c.pdf OU pode ser
solicitado através do e-mail: protocolo1ri@primeirorisalvador.com

07. Se a matricula estiver gravada de algum 6nus/ gravame impeditivo de alienacao, apresentar
requerimento solicitando o cancelamento do 6nus com a firma reconhecida por autenticidade do
credor, em via original, acompanhado de documentagao habil (procuracdo ou ato constitutivo e
alteracbes contratuais, acompanhado de certidao de todos os arquivamentos na Junta Comercial)
que comprove poderes para o cancelamento do 6nus, na via original ou copia autenticada, ou
mandado judicial para o levantamento do 6nus, na via original ou cépia autenticada pela Vara
Judicial;

08. Se a matricula estiver gravada de algum 6nus/ gravame ou averbacdo de ag¢do, nao
impeditivos de alienagdo, necessario apresentar declaragdo do(s) adquirente(s), no préprio
instrumento ou em documento apartado, com firma reconhecida, de ciéncia da existéncia do(s)
6nus constante(s) da matricula

09. Tratando-se de imdvel edificado em terreno foreiro, necessario apresentar comprovante de
recolhimento do laudémio com a autorizagdo para transferéncia, com firma reconhecida do
signatario, acompanhado do instrumento de representacdo. Em sendo o caso de terreno de
marinha da unido, apresentar a Certidao de Autorizacdo de Transferéncia — CAT, emitida pela
Secretaria de Patrimbnio da Unido — SPU, com o comprovante de pagamento do laudémio;

10. Se solicitada a redug¢ao de emolumentos prevista no art. 290, da Lei 6015/73, apresentar
declaracao de primeira aquisicdo de imovel residencial financiado pelo Sistema Financeiro da
Habitac&o, com firma reconhecida do (s) adquirente (es).

11. Solicita-se apresentar a copia simples da certiddo de 6nus que foi utilizada pela Instituicao
Financeira por ocasido da elaboragédo do contrato apresentado. (art. 1°, § 1°da Lei 7.433/85 c/c
art. 1°, §3° do Decreto Federal 93.240/86).

* Informa-se que esta é a relagdo basica de documentos, que serdo analisados conforme
legislacdo em vigor, o que podera resultar na necessidade de apresentacdo de novos
documentos.
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